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Indledning

| Silkeborg Kommuneplan 2013- 2025 er der udlagt
store omrdder til byveekst ved Sejling. Byveeksten
kan forst ske, ndr den eksisterende landsby er ble-
vet overfart til byzone. Det sker gennem en lokal-
plan for byen.

Der er flere steder i Sejling, hvor der kan vaere
mulighed for at opfere ny bebyggelse indenfor
landsbyafgraensningen. Kommunen har modtaget
henvendelser fra grundejere, som gnsker at udstyk-
ke eksisterende ejendomme i byen. Der er derfor
behov for at lave en samlet plan for landsbyen, hvor
0gsa borgerne i Sejling inddrages.

I analysen beskrives blandt andet byens udvikling,
struktur, seerlige huse og grenne omrader samt
forskellige muligheder for ny boligbebyggelse.
Analysen indeholder ogsa en beskrivelse af borger-
inddragelsen.

Strukturplan for byudvikling ved Sejling og Skaegkeer fra Silkeborg Kommuneplan 2013-2025.

Landsbyanalysen er udarbejdet af Silkeborg Kommune i samarbejde med lokalradet for Skaegkaeromradet, 2014.
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Byens historie
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Kortudsnit af gl.ma

Sejling er opstaet som en samling af garde sammen med kirken og praestegar-
den - og senere smedien. | forbindelse med udskiftningen er gdrdene flyttet ud af
byen, og en del af dem er placeret vest for byen, naermest som perler pa en snor
ovenfor ddalen (kortudsnit fra 1842-1899).

Efter udflytning af garden, er den gl. bymidte efterhdndet opstaet langs med
Sejlingvej. Senere er byen vokset med parcelhuse langs med vejene samt med
enkelte erhvervsvirksomheder i Igbet af 1960’erne og 70'erne.

Skaegkaer er opstaet en del senere end Sejling - efter etableringen af jernbanen.
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1900-1971.




Byen og landskabet
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Balle N?Bnark
Sejling ligger mellem to forskellige landskabstyper. Mod nord og vest falder terreenet jaevnt ned mod
ddalene - Lemming A, Skaegkaer Baek 0g Sejling Baek. Mod sydast er landskabet mere bakket - sdkaldt
dadisrelief - med spredte vandhuller, gdrde og beplantning.

garde ovenfor

Skeegkaer

Skaegkaer
Baek

sv

dalen Sejling

Udsigt fra Sejling (Skaegkeervej) mod vest over ddalen med Skaegkaer Baek.

Sejling ligger i et typisk moraenelandskab med adale og store blgde bakker. Sej-
ling by ligger pé et plateau ovenfor dalstreget med Lemming A og Skeaegkaer Baek
samt dalen med Sejling baek. Landskabet vest for byen mod Skaegkaer er karakte-
riseret ved et jeevnt faldende terraen fra byen ned mod baekken. Mellem byen og
dalen ligger en raekke gdrde naermest som perler pad en snor langs med dalen.

Sydgst for byen er landskabet mere kuperet (dedisrelief) med lavninger og flere
smasger. Her ligger smaskove, l&ehegn og mindre garde spredte imellem de
abne marker. Sejling ligger som et hgjdepunkt med udsigt over ddalen mod vest
og ligeledes udsigt over landskabet mod @st fra det nye parcelhuskvarter ved
Sejlinghgjen.
fritliggende
garde

Sejling
Baek

NG

Principsnit af terreenet omkring Sejling fra sydvest til nordest




Byens forskellige omrader

Byen rummer forholdsvis mange forskellige omrader - gamle garde, erhvervsvirk-
somheder, villakvartere fra 70’erne og nyere parcelhusomrader. Dertil kommer
sma indslag af reekkehuse og storparceller. Det giver en forholdsvis sammensat
by, som alligevel har nogle bygningsmaessige feellestraek. Langt storstedelen af
byens huse er leengehuse med saddeltag, som flere steder ligger med en klar
ensartet facadelinje i forhold til vejen.

1

Kirke og kirkegard fra omkring 1200. Kirken
er et pejlemaerke i byen - og fra landskabet
omkring byen.

2

/ldre gard fra 1850 med driftsbygninger fra
1930. Bygningerne er meget markante - bade
i kraft af deres volumen og placering ved
indgangen til byen fra Skaegkaer siden. Stor ,
have med gamle traeer der giver ejendom- Stor aldre gdrd ved indgangen tibyen fra
men karakter. Skaegkeervej

3

/ldre garde fra starten af 1900'tallet, en
enkelt bygning fra 1870. Store grunde med
mange gamle traeer, som adskiller den gamle
del af byen fra det nye parcelhusomrade mod
ost. Her ligger ogsa preaestegarden fra 1856.

I midten af Sejling ligger husene med facaderne
4 teet pd vejen og danner et smalt gaderum. Her
Den gamle bykerne med huse langs Sej- opleves landsbykarakteren staerkest.

lingvej. Forholdsvist smalt gaderum uden
forhaver og med facaderne helt ud til vejen.
Husene er typisk opfart som leengehuse med
saddeltag og facade mod vejen.

5

Forsamlingshus fra 1962, der fremstar som
en fin tidstypisk bygning. Ved siden af ligger
gadekeeret, der har fungeret som branddam.

Forsamlingshuset med paJrJI;e/:ihgspladsen
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Parcelhusomradet Sejlingvaenget og -
Sejlingsvinget udbygget i 1960'erne og /
70%erne . Vejrummet er forholdsvist smalt og
fremstar meget grent i kraft af haekke mod
vej og sterre traeer og buske.

i

7

Parcelhuse langs Ebstrupvej opfert i
1970'erne. Sma forarealer og meget ensar-
tet facadelinje. Leengehuse med saddeltag
- bade facader og gavle mod vejen.

Villakvarter fra 1960°erne og 70’erne -
Sejlingveenget

8

Parcelhuse langs Lemmingvej fra 1960’erne
og start 70’erne. Leengehuse med sad-
deltag. Sma forarealer og relativt dbent
gaderum med en ensartet afstand til vejen
- bade gavle og facader mod ve;j.

Huse langs Ebstrupvej set fra ost

9

Erhvervsgrund pa Lemmingvej med opheort
erhverv - udlagt til boligformal i kommune-
planen. Bygningerne er opfert i 1960%erne
og start 70'erne. Bygninger og arealer
fremstar forfaldne og arealet er under
tilgroning.

10

Parcelhuse langs Sejlingvej opfert i
1970%erne. Et mere dbent vejrum med bade
storre og mindre forhaver, og uden en ens-
artet facadelinje.

Erhvervsgrund pd Lemmingvej - ved siden af kirken.
Erhvervet er ophert.

11
Erhvervsvirksomhed - bygning opfert i
1970%erne. Fungerende erhverv i dag.

12
Mindre omrade med to dobbelthuse fra
midten af 1990’erne.

Erhvervsvirksomhed

13

Festplads og rekreativt grgnt areal. Omra-
det bruges blandt andet til legeplads og
dyrehold.

14

Nyere parcelhusomrdde fra starten af
2000%erne. En del af omrédet er omfattet af Dobbelthuse ved siden af festpladsen
lokalplan 174.02 fra 2004 (landzone lokal-
plan). Til forskel fra den gamle bydel er
vejrummet her breddere og med forholds- . &
vis store vejflader. Husene er trukket tilbage
i forskellige afstande fra vejen uden nogen
ensartet facadelinje. Der er flere grgnne
feelles arealer, som primaert fremstar med
klippet graes. Der er endnu ikke vokset star-
re traeer op, og omradet har en forholdsvis

Festpldds med gront aréal,' 'hvor deridag graesser

aben karakter.

15

To storparceller udstykket i 1999/2000.
Ifalge tinglyst servitut kan de ikke udstykkes
yderligere.

16
Nyere parcelhusvej udstykket i 2004. Der er
stadig grunde som ikke er bebyggede.

Parcelhusomrdde fra
2000%rne - Sejling Praestemark.



Byens huse

De bygningsmaessige bevaringsvaerdier er hovedsageligt knyttet til helheder
og sammenhange fremfor enkelte bygninger. Garden ved Skaegkaervej fra
1850/1930 fermstar dog karakterfuld i sig selv.

—_ 1l
Miljeet omkring kirken med
praestegdrden og de aeldre
gdrde omkring Lemmingvej
fremstdr originalt. Omrdadet
er en kvalitet for byen i kraft
af bebyggelsens historie og
fortaellingen om byens opsta-
en - men ogsd som definition
af et gaderum med de gamle

ard staldlaenger langs med vejen.

\ Bebyggelsen langs Ebstrupvej,
bestdr af sma byhuse/parcel-
huse, der ligger med en meget

ensartet afstand til vejen.
med de smad byhuse og facader- 4

:i ne helt op til vejen, sa de danner
et smalt gaderum, giver en
E:jldpraeget oplevelse af landsby. l:

ﬂ —F Il Fredet bygning
nDZII: - Il Bevaringsveerdi 1-3 Hoj
[ Bevaringsveerdi 4-6 Middel
(r [ Helhed i bygninger og milje
Eﬂ‘ der er seerlig karakteristiske

Det har stor betydning for landsbyen som helhed, hvordan de enkelte huse
istandsaettes og vedligeholdes. | Silkeborg Kommuneplan 2013-2025 er det ved-
taget, at det kraever en godkendelse fra kommunen at ombygge, hvis bygningen
har bevaringsveaerdien 1-3. Hvis man @nsker at nedrive en bygning med vaerdi 1-3,
skal det offentliggeres farst. Det kraever ikke saerlig godkendelse at bygge om
eller rive ned, hvis bevaringsvaerdien er 4-6.

Fredninger og beskyttelser

Kirkebyggelinje
[C] Kirkeindsigtsomrade
Exner fredning
- Beskyttet dige
O Fortidsminde - ikke fredet
Indenfor kirkebyggelinjen ma bebyg-

gelsen ikke opfares hgjere end 8,5 m.

Indenfor kirkeindsigtsomradet skal
hensynet til kirkens status i landsby-
miljoet og oplevelsen af kirken fra det
abne land tilleegges saerlig stor vaegt.
Byggeri indenfor indsigtsomradet skal
sa vidt muligt undgas eller udformes
sd det ikke forringer oplevelsen af
kirken og dens omgivelser.

Exner fredningen har til formal at
friholde indsigten til og fra kirke og
kirkegard - bade i forhold til bebyg-
gelse og beplantning.

Et beskyttet dige ma ikke fijernes,
beplantes eller gennembrydes. Det
pageeldnede dige har dog i mange ar
veeret bevokset.

Det ikke fredede fortidsminde er en
affaldsgrube fra jernalderen. Hvis

der bygges pa omradet skal museet
orienteres.

Sejling Kirke opfert i 1200. Kirken er et pejlemaer-

ke i byen, og den opleves ogsd fra det omkring-
liggende landskab.

Preestegdrden er opfort i 1856. Den fremstdr
sund, velholdt og meget original.




Byens udvikling

Sejling har en udviklingshistorie som er typisk for mange landsbyer. Den er op-
staet i forskellige etaper, som har hver deres tidstypiske bebyggelse.

1870-1900 4-lengede garde i tilknytning til kirke og preestegard
1900-1950 Sma lzengehuse med saddeltag - byhuse

1960-1970 Mindre parcelhuse med saddeltag og lavere taghaeldning

2000 - Nyere udstykninger med mere forskelligartede parcelhuse - her

under eksempler pa huse i 2 etager med fladt tag, treehuse samt
helhvalmede gavle

1. Y
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Orevadbrovej 4 er et fint eksempel pa et murermesterhus i radsten. Huset har en muret detalje rundt om
hoveddaren. Det murede derparti gar igen ved adskillige huse i byen.

Der er ogsa opfart nyere huse,
der har en anderledes arkitektur
end det typiske lseengehus med
saddeltag.

A

Bjeelkehus pa Skaegkeervej 30.

Parcelhus med fladt tag pa Sejlingkrogen.

Villa i 2 etager - Sejlingkrogen 1.



Byens rum
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88 Vodested

Man oplever den gamle del af Sejling som en meget gron by med
en steerk landsbykarakter. Saerligt i det aeldre parcelhusomrade ved
Sejlingsvinget og Sejlingvaenget giver de smalle vejrum med for-
skellige typer bebyggelse og store traeer i haverne en god oplevelse.

Sejling har en udpraeget landsby kter blandt andet i kraft af forskelligheden - yen
rummer de gamle gdrde, kirkeomgivelserne, sma villaveje, en stor variation i beplant-
ningen samt smderhverv. Det giver tilsammen en god oplevelse af variation og liv i
byen.

BRATIS MOGER - ' TAG EM OG-
KRIMMIER Lol
Py T -

Gratis beger - tag en og lees...



Byens grgnne og bla elementer

Lemming & &3
Vesterskov h*

Sejling Baek

it

e= L

Urskov

e
Gmnne for ob

Wy

. Fugisang

s

<

e
ares el

4 P . 2
| N -0
. PEE DFARE ST = §‘; QLM'

Kortudsnit med den grenne struktur fra Silkeborg Kommuneplan 2013- 2025,

Sejling er naermest omkranset af naturomrader i form af adalene med Lemming
A, Skaegkaer Baek og Sejling Baek samt Gubsg omradet mod syd, hvor Kommu-
nen har planer om naturgenopretning. Den gamle banesti langs med Kjellerup
banen, fungerer i dag som en rekreativ cykelsti, der indtil videre gar til Lemming
Brovej.

Sejling opleves som en meget gragn by. Der er mange store traeer, haekke der
skaber grgnne vejrum samt graesningsarealer helt inde i byen. Mellem den gamle
del af byen og det nye parcelhuskvarter mod @st - Sejlinghgjen - danner de gam-
le gardes haver et gront streg med store traeer.

Der er 5 vandhuller/regnvandsbassiner i Sejling. 4 af dem er beskyttet efter §3 i
naturbeskyttelsesloven, og deres tilstand ma ikke sendres.

10

Haver som danner et
gront beelte
traeer

Haekke som danne
smalle og grenne
vejrum

Have med store gamle
treeer ud til vejen

\:\%1

I J Markebla vandhuller er

| __ beskyttet efter naturbeskyt-
- | telseslovens § 3.

Der er flere karakteristiske traeer i gadebilledet. Kastanje-
traeet ved gadekaeret er til stor gleede om efterdret, og et
karakterfuldt trae, som stdr lige i landsbyens kerne - ved
busholdepladsen og renovationscontainerne.

Gadekaeret har i en periode fungeret som branddam. Om
vinteren benyttes soen til skajtelab - men er hegnet og

utilgaengeligt til hverdag. Naboerne passer omradet og har
adgang til det.

Der er flere graesarealer helt op til byen med greessende dyr,
som bidrager til liv og oplevelser. Der er blandt andet far
der graesser pd arealer ved festpladsen.

Den gamle have med store traeer ud mod vejen pa Sejling-
vej 13D.



Byens veje og trafik

Nye veje

Sejling ligger naer ved den nye motorvej nordvest om Silkeborg. Via Sejlingvej
og den nye Sejling Hedevej - som er tilsluttet Viborgvej i et signalreguleret kryds
nord for motorvejens tilslutning ved Viborgvej - er der god forbindelse til det

overordnede vejnet.

Skolevejen
Der er skole, institutioner og idreetsfaciliteter i Skeegkaer og Lemming. Silkeborg

Kommune har udarbejdet et projekt for etablering af en 2-minus-1 vej pa Skeeg-
kaervej for at @ge sikkerheden for cyklister. Fra Skaegkaervej er der stiforbindelse
til den nyanlagte tunnel under Viborgve;j.
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Sejling ligger i relativ kort afstand fra Silkeborg by - omkring 5 km i Iigé linje - og med god adganag til

den nye motorvej mod Arhus og Herning. Den gl. banesti (Kjellerup banen), som idag er cykelsti, har sit

forlab vest for byen.

Stier
Den rekreative sti langs med Kjellerup banen ligger vest for Sejling med adgang

fra @revadbrovej eller via Skaegkaer. Herudover er der planlagt stiforbindelse
under motorvejen ned til naturomradet Gubsg.

Busforbindelser
Der er en lokal busrute (linje 31) gennem Sejling, som kerer til Silkeborg. Derud-

over kgrer den regionale bus mellem Viborg og Silkeborg gennem Skaegkaer.
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Vejrummet gennem den gamle del af byen er forholdsvist smalt. Borgerne oplever, at der karer en del
store keretajer gennem byen, og at der er meget gennemkarende trafik til og fra Silkeborg.



Ejendomsstruktur
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O sejling Sinding Kirkekasse

O Silkeborg Spildevand

o Silkeborg kommune/Sejling
Borgerforening

Pd kortet har de matrikler, som ejes af den samme ejer ens farve. Hvide matrikler betyder, at ejeren kun
har den ene matrikel.
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Landbrugspligt

Hvad betyder det, at en ejendom bliver overfart fra landzone til byzone?

| landzone kreever byggeri og endret anvendelse en landzonetilladelse efter
planlovens § 35. Nar der laves en lokalplan for byen, er det lokalplanens bestem-
melser der gaelder for nyt byggeri og sendret anvendelse. Nar lokalplanen for
Sejling vedtages overferes byen fra landzone til byzone.

Eksisterende lovlig anvendelse vil altid kunne fortszette indtil ejer ansker noget
andet. En lokalplan medferer i sig selv ikke nogen handlepligt.

Grundvaerdien

Nar SKAT skal beregne grundvaerdien af en ejendom i landzone bruges arealprin-
cippet, det vil sige ud fra antal m2. Ved beregning af vaerdien i byzone bruges i
stedet det, der kaldes byggeretsprincippet. Byggeretsprincippet er baseret pa en
omradepris og antallet af byggeretter - det vil sige hvor mange boliger, der kan
opferes. Hvis der i lokalplanen gives mulighed for udstykning af en ejendom, ma
det forventes at give en stigning i grundvaerdien.

Det vil i alle tilfaelde vaere op til en konkret vurdering fra SKAT om grundvaerdien
aendres ved overfarelse fra landzone til byzone.

Realisering af en lokalplans byggemuligheder, forudszetter at landbrugspligten
ophaves. Ophzvelse af landbrugspligten forventes at kunne ske i forbindelse
med vedtagelse af lokalplanen eller udstykning af et omrade.



Hvad er vaesentligt i lokalplanen?

Hvordan kan der ske en omdannelse/udstykning af de zeldre gdrde til boliger - og
hvordan kan landsbykarakteren og det granne praeg i byen bevares og styrkes?

Generelt er byen kendetegnet ved leengehuse med saddeltag og flere steder
ligger husene med en meget ensartet facadelinje langs vejen. Langs Sejlingvej,
Lemmingvej og Ebstrupvej er det vaesentligt at sikre bebyggelsens karakter og
facadelinjen.

De markante gamle traeer - bl.a. kastanjen ved gadekaeret samt lindetraeerne i
bymidten - er ogsa meget karakterfulde og bidrager i hgj grad til byens identitet.
De bar bevares - og nyplantes nar der bliver behov for det.

@ Gardene overfor kirken

Bebyggelsen ligger i dag med de gamle
driftsbygninger ud mod vejen, og danner
gaderummet. Gardene bidrager til oplevelsen
af den gamle del af Sejling omkring kirken

og praestegdrden. Det vil vaere en kvalitet for
byen, at bevare miljget omkring gérdene i en
eller anden form.

Det grgnne strgg der dannes af de store
haver mellem den gamle del af byen og det
nye parcelhusomrdde mod @st, kan bevares
og styrkes som falles friarealer i forbindelse
med ny teet-lav bebyggelse. Etablering af en
stiforbindelse igennem omradet, kan styrke
sammenhangen mellem de granne arealer i
byen.
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Der kan skabes kontakt mellem forsamlingshuset og festpladsen via en stiforbin-
delse forbi erhversvirksomheden, hvor der i dag hegnet.

-

T

Fremtidigt bolig-
omrade

Fremtidigt bolig-

omrdde .45 \\/\

Mulig udstykning/omdannelse

Mulig grent feellesareal/forbindelse
Eksisterende grgnt omradet

Forslag til stiforleb rundt i og omkring byen
== Markant facadelinje

™= Bygning med hgj bevaringsveerdi

-




@ Erhvervsgrunden ved kirken

Arealet ligger bagved husraekken langs

Lemmingvej, og er afskaermet mod land-

skabet af lehegnsbeplantning.

Der skal tages hensyn til bebyggelsens
fremtraeden i forhold til kirken. En del af
grunden er omfattet af exnerfredning
og skal friholdes for bebyggelse og hgj
beplantning.

@ Gard ved Skaegkaervej

En meget karakterfuld ejendom i
byen, bade i kraft af bygningernes
storrelse, deres karakter samt de store
traeer i haven ud mod Sejlingve;j.

Ejendommens kvaliteter kan fast-
holdes ved at bevare en form for
gardstruktur — enten ved omdannelse
af eksisterende driftsbygninger eller
opfarelse af nye bygninger. Ved den-
ne type bebyggelse kan der skabes

et fint feellesskab omkring det indre
gardrum med en blanding af private
og feelles udearealer.




Eksempler pa omdannelse af ldre garde

Der er flere zldre garde i byen med tilhgrende driftsbygninger. Hvis gardstruktu-
ren er vigtig for oplevelsen af byen og dens identitet, kan man bevare og omdan-
ne de gamle bygninger - eller i det mindste bevare gardstrukturen i en ny bebyg-
gelse og funktion. Her er eksempler pa forskellige tilgange til omdannelsen af
aeldre driftsbygninger til boliger.

A) Eksempel fra Elev nord for Arhus. Oplasning af den hidtidige gardstruktur ved
nedrivning af driftsbygningerne og udstykning af nye grunde til fritiggende
enfamilieshuse.

En 4-laenget gard er blevet udstykket til 4 fritliggende enfamiliehuse. Det gamle
stuehus er bevaret. De nye boliger er opfgrt som sma laengehuse med saddeltag
og med materialer, der er kendetegnet for omrddet - rede tegltage, rede mur-
sten og hvidmalede vinduer med sprosser. Gardstrukturen er oplgst og de nye
huse fortzeller ikke historien om den tidligere gard. Derimod orienterer de sig
mod vejene, ligesom landsbyens gvrige laengehuse.

Til venstre ses det oprindelige stuehus (pudset op og malet gul) og til hgjre ses de nye huse.
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B) Eksempel fra Lisbjerg nord for Arhus. Indretning af lejligheder i tidligere drifts-
bygning.

Den 4-lzengede gard laengst mod vest fungerer i dag som beboerhus i Lisbjerg.
Garden gst herfor er omdannet til boliger. Den tidligere stald (leengen der gar
nord-syd) er indrettet med 5 lejligheder med sma private haver mod @st. Stuehu-

set er forsat én bolig. Gardspladsen benyttes til faelles parkering og opholdsareal.

Eksempel pa lejligheder indrettet i tidligere driftsbygning. Ejendommens kvaliteter er bevaret i kraft af
gdrdstrukturen som er fastholdt. Ved denne type bebyggelse kan der skabes et fint gardrum med en
blanding af private og feelles udearealer.
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C) Eksempel fra Lem nord for Randers. Renovering af driftsbygniner til boliger.

Landsbyen Lem er karakteriseret ved at der ligger flere store 4-leengede garde
teet omkring den gennemgaende vej. Randersegnens Boligforening omdannede
i 2005 'Syvager’ - garden, der ligger laengst mod nordgst pa det viste kortudsnit.
Garden rummer nu 14 almennyttige udlejningsboliger pa mellem 70 og 135 m2.
Der er falles arealer bade ude og inde samt sma private haver. Exners Tegnestue
(nu E+N) stod for omdannelsen, som i det ydre er foretaget meget naensom Det
driftsmaessige udtryk er bevaret og fortaeller om gardens oprindelige funktion.

Luftfoto 2012




Borgerinddragelse

| forbindelse med analysearbejdet har kommunen i samarbejde med lokalrddet
(Skaegkeer lokalrdd) afholdt en byvandring i juni 2014, hvor alle interesserede
kunne deltage.

Emner der blev snakket om pa turen:

Der er gode muligheder for udstykning af nye grunde indenfor landsbyens nu-
vaerende ramme. Der er en udbredt positivindgang til at udstykke flere grunde
og bygge nye boliger i landsbyen, men samtidig ogsa gnske om at beholde den
gronne karakter, og de store gamle trzeer.

Den ophgrte erhvervsejendom i den nordlige ende af byen ved Lemming, kan
veere et fint sted at udstykke og opfere nye boliger - til taet-lav. Parkeringsarealet
benyttes pa nuvarende tidspunkt i forbindelse med arrangementer i kirken.

De gamle garde, der ligger inde i byen bidrager til byens identitet, og er med til
at forteelle byens historie. Der er udbredt enske om at bevare gardene sa leenge
de fremstar velholdte.

Festpladsen er et vigtigt samlingssted for byen. Den @nskes benyttet som hidtil,
med mulighed for renovering og evt. udvidelse af den eksisterende bebyggelse.

Gaderummet omkring Sejlingvej er midt i byen forholdsvist smalt. Det er med til
at give en hyggelig landsbykarakter, men det giver ogsa nogle trafikale proble-
mer nar der kgrer mange store maskiner gennem byen, og meget trafik i myldre-
tiden.

Det gamle gadekaer/branddam bruges til skgjtebane om vinteren. Ellers bruges
omradet kun af naboerne, som ogsa vedligeholder det. Omradet er hegnet af
sikkerhedshensyn. Arealet ejes ikke af nogen, men tilhgrer hele byen.

Parkeringspladsen ved forsamlingshuset fremstar som et relativt stort asfalte-
ret areal. Den benyttes fuldt ud hver onsdag, nar der er banko. Parkeringsarealet
onskes bevaret, da der vurderes at veere behov for det.

Der er ikke direkte forbindelse mellem forsamlingshuset og festpladsen, da
der ligger en privat virksomhed og en beboelsesejendom imellem - og der er
opsat hegn.

De store gamle traeer giver byen karakter, og kastanjatraeet ved gadekaeret er til
stor glaede for barn i byen. Der kunne godt gives mulighed for flere store traeer i
de nye parcelhusomrader .




